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Coéng ty Cé phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phén Déu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién ("Céng ty") 1a mét cdng ty cd phan dwoc
thanh lap theo Lu&t Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé
4103006559 do Sé& K& hoach va BAu tr Thanh phé HA Chi Minh cip ngay 2 thang 5 ndm 2007, va
céc Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh didu chinh.

C& phiéu clia Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H& Chi Minh theo
Cuyét dinh niém yét sé 11/QB-5GDHCM do S& Giao dich Ching khoan Thanh phét H8 Chi Minh
clp ngay 21 thang 1 ndm 2010.

Hoat déng chinh clia Céng ty 14 cho thué, mua ban nha &, nhan quyén sir dung dat dé xay dyng
nha & dé& ban va cho thué, diu tv xay dyng co s& ha tng theo quy hoach, xdy dung nha & dé
chuyén quyén sir dung dat; xay dieng dan dung va cong nghiép; va tu van bat déng san.

C6ng ty co try s& chinh ding ky tai Phéng 603, Lau 6, Téa nha Centec, 72-74 Buwréng Nguyén Thi
Minh Khai, Phuding 6, Quan 3, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TR}
Céc thanh vién Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay 1ap bao c4o nay nhu sau:

Ong Ly Dién Son Ch tich Bd nhiém ngay 26 thang 4 nam 2013
Pha chd tich Tir nhi&m ngay 26 thang 4 nam 2013

Ong Hb An T (Andy Hb) Chu tich Tir nhiém ngay 26 thang 4 nam 2013
Ba Nguyén Thi Digu Phuong  Thanh vién
Ong David Robert Henry Thanh vién
Ba Mai Tran Thanh Trang Thanh vién
Ong Nguyén Binh Bao Thanh vién
Ong L& Hoang Son Thanh vién Tir nhiém ngay 26 thang 4 nam 2013

BAN KIEM SOAT
Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Vvong Hoang Thao Linh  Truwéng ban kiém soét
Ong Trén Birc Thang Thanh vién
B4 Lé Thi Thu Huyén Thanh vién

BAN GIAM BOC
Cac thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao céo ndy nhu sau:

Ong Ly Dién Son Téng Giam doc
Ba Mai Trén Thanh Trang Phé Téng Giam dbc
Ong Nguy&n Binh Béo Phé Téng Giam déc

NGU'O1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

MNgudi dal dién theo phap ludt cla Cdng ty frong ky va vao ngay |ap bao cao nay 1a Cng Ly Dién
Son.




Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO1a-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Ban Giam doc Céng ty Cé phan DAu tu va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong ty") trinh bay béo
c&o ndy va céc bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty va céc edng ty con (sau day dwoce goi chung
la “Nhém Céng ty”) cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Ban Giam ddc chiu trach nhigm dam bdo céc bdo cdo tai chinh hep nhit cho ting ky k& toan phan
&nh trung thuc va hop Iy tinh hinh t&i chinh hop nhat, két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét va
tinh hinh luu chuyén tién t& hgp nhét cia Nhém Cong ty. Trong qua trinh 14p cac béo céo tal chinh
hop nhat nay, Ban Giam dbc cin phai:

= lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sdch nay mat cach nhat quan:
e thire hién cac danh gia va wde tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néu rd cac chudn mure ké toan ap dung cho Nhom Céng ty cb dugce tuan thl hay khéng va tt ca
nhirng sai l&ch trong yéu so véi nhing chun myc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong céc
bao céo tai chinh hop nhét: va

* |3p cac bao cao tai chinh hgp nhét trén co s& nguyén tdc hoat ddng lién tuc trir tredng hop
khéng thé cho rAng Nhém Coéng ty s& tiép tyc hoat ddng.

Ban Giam déc chiju trach nhiém dam béo viéc cac sé sach ké toan thich hop dugc leu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Nhém Céng ty, véi mae dd chinh xac hop ly, tai bat ky thoi
diém nao va dam bao rang cac sb sach ké todn tudn thl véi ché A6 ké toan da dugc &p dung. Ban
Giam dbc cling chiu trach nhiém vé& viéc quan Iy cac tai san cla Nhém Coéng ty va do do phai thirc
hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhing vi pham
khac.

Ban Giam dbc cam két 43 tuan thi nhimg yéu cau néu trén trong viéc lp cac bao cdo tai chinh hop
nhét kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo ¥ kién cla Ban Giam déc, cac béo co tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thue va
hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhit clia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua
hoat déng kinh doanh ho'p nhét va tinh hinh luu chuyén tign t& hop nhét cho ky ké toan quy 4 két
thiic ciing ngay phi hop v&i cac Chudn muc ké toan va Ché dj ké toan Viét Nam va tuan thi cac
quy dinh phap Iy co ligén quan.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BO1a-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
“ao ngay 31 thang 12 nam 2013
Ngan VND
Thuyét | Ngay 31 thang 12 | Ngdy 31 thang 12
M& 56 | TAI SAN minh ndm 2013 ndm 2012
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.542.693.640 1.640.930.294
110 | I. Tién va céc khoan twong duvong
tién § 88.517.553 107.413.020
111 1. Tién 25.517.553 107.413.020
112 2. Cdc khodn twong deong tign 63.000.000 .
130 | Il. Céc khoan phai thu ngan han 380.443.094 372.987.446
131 1. Phai thu khach hang 6 26.849.084 31.477.083
132 2. Tra trwéc cho ngudi ban 7 208.439.740 168.375.137
135 3. Cac khoan phai thu khac 8 145.254 270 183.135.226
139 4. Du phéng céac khoan phai thu
kho dai {(100.000) -
140 | M. Hang tén kho 1.064.414.030 1.110.850.810
141 1. Hang tén kho 9 1.064.414.030 1.110.850.810
150 | IV. Tai sdn ngdn han khic 9.318.963 49.679.018
151 1. Chi phi trd truérc ngan han 617.528 576.438
152 2. Thué gia tri gia tAng dugc
khéu trir B.500.964 5.597.330
154 3. Thué va céc khoan khac phai
thu Nha nwac 282 115611 118.611
158 4. T4l san ngén han khac 10 84 860 43,389,630
200 | B. TAI SAN DAI HAN 185.933.780 463.020.611
220 | ). Taisan cédjnh 3.917.528 4.926.851
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 1" 3.917.528 4.032.400
222 MNguyén gi& 8.870.217 9.102.563
223 Gia tri khau hao 10y ké (4.952 689) (5.070.163)
224 2. Tai san cb dinh thué tai chinh 12 . B86.207
225 Nauyén gia 1.075.397
226 Gia tri kh&u hao 10y ké - {189.190)
227 3. Tai san cb dinh vo hinh 13 - B.244
228 Nguyén gia 84.000 202.770
229 Gid tri hao mon |Gy ké (84.000) {194 526)
250 | ll. Céc khodn déu tw tai chinh
dai han 165.747.017 409.628.995
252 1. Blu tw vao cong ty lién két 14.1 151.747.017 330.865.445
258 2. Bhu twr dai han khac 14.2 14.000.000 89.763.550
260 | Ill. Taisan dai han khac 3.817.239 14.282.067
261 1. Chi phi tra trwdre dai han 319,334 489.646
262 2. Tai s&n thué thu nhap hodn lai 28.3 2.544 377 12.605.147
268 3. Tai san dai han khac 953.528 1.187.274
269 | IV. Loi thé thrrong mai 16 12.451.996 34.182.698
270 | TONG CONG TAI SAN 1.728.627.420 2.103.950.805




Céng ty Cé phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién BO1a-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Vao ngay 31 thang 12 nam 2013
Ngéan VND
'Thuyéi‘ Ngay 31 thang 12 | Ngay 31 thang 12
M4 s6 | NGUON VON minh ndm 2013 ném 2012
300 | A. NOQ PHAITRA 776.972.098 925.454.880
310 |1 Nongdn han 211.300.742 409.122.705
3 1. Vay va ng ngén han 16.657 948 96.413.829
3z 2. Phai trd ngurdi ban 2.215.182 772.508
313 3. Nouwdi mua tra tién trirdc 18 T7.523.745 58.124.535
314 4. Thué va cac khoan phai ndp
MNha nwdc 19 50.730.402 88.001.871
315 5. Phai tra ngudi lac ddng 63.858 -
316 6. Chi phl phai tra 20 27.325.580 41.654 648
39 7. Céc khoan phai tra, phai nop
ngan han khac 21 25.793.353 112.572.115
323 8. Qu¥ khen thudng, phic lgi 10.980.634 11.583.199
330 | Il. Neg dai han 565.671.356 516.332.175
333 1. Phai tra dai han khac 467.914 473.158
334 2. Vay va ng dai han 22 546.605.644 445.982.001
335 3. Thué thu nhap hoan lai
phai tra 28.3 18.597.798 38.514.045
338 4. Doanh thu chua thire hign - 31.362.971
400 | B. VON CHU SO HOU 939.000.801 1.114.529.735
410 | 1. Vén chu sé hivu 231 939.000.801 1.114.529.735
411 1. Vobn cd phan 480.699.740 439.000.000
412 2. Thang dur von cb phan 498.373.400 498.373.400
414 3, Cb phidu quy (55.093.331) (34.200.918)
417 4. Quy dau tur phat trién 23.254.345 26.688.104
418 5. Qu§ dir phong tai chinh 11.661.009 11.661.009
420 6. Loinhuan sau thué chua
phan phdi (19.894.362) 173.008.050
439 | C. LONICH CUA CAC CO DONG
THEUSG | | 12654 63.966.290
-
440 | TONG CONG NGUON VON \ 2.103.950.905

Nguyén Trn Cam Hién

MNaurdri 1ap

Tra Thanh Tra
Ké toan trirdng

Mgay 12 thang 02 nam 2014

HB& Thi Minh Thao

Giam ddc Tai chinh

Gidy Uy quyén sb:

03/2013/QB-KB
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Céng ty Cé phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B02a-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
cho ky ké todn quy 4 thac ngay 31 thang 12 nam 2013
Ngén VND
Quy 4 Lay ké tir ddu ndm

M3 Thuyé - %En oudl quy
sd | CHITIEU tminh | Namnay | Namtruoc | Nimnay | N&m truwde
01 | 1. Doanh thu ban hang va CC DV| 24.1 46.022.208 | 92.202.588 | 308.145.377 | 98.711.528 |
03 | 2. Cac khoan giam trir doanh 241

thu . (30.322.137) | (98.264.871) | (195.652.170) | (84.962.100)

|

10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang 24.1

va cung cép dich vy ' 15.700.072 | (6.062.282) | 112.493.207 3.749.428
11 | 4. Giavénhangbanvadichvy | 25 | (17.988.232) | (28.689.352) | (134.215.688) | (5.060.513)
20 | 5. Lginhudn (18) gbp vé ban

hang va cung cép dich vy (2.288.160) | (34.751.634) | (21.722.481) | (1.311.085)
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai 24.2

chinh c 7120579 | 57.413.818 | 12.829.489 |  9.125.748
22 | 7.  Chi phi tai chinh 26 9.367.854 | (B0.941.745) | (128.128.854) | (36.375.773)
23 Trong da: Chi phi 1ai vay (3.788.671) | (10.971.745) | (37.175.447) | (33.667.310)
24 | 8. Chi phi ban hang 391.219 (2.219) | (3.054.559) (567.786)
25 | 9. Chiphiquinly DN (17.746.522) | (9.728.823) | (46.710.374) | (25.596.748)
30 | 10. Loi nhudn(1d) thudn tir HDKD (3.155.030) | (68.010.603) | (186.786.779) | (53.725.644)
31 | 11. Thu nhdp khac 27 (704.533) (78.020) 5.824.160 | 18.367.983
32 | 12. Chi phi khac 27 710.905 (282.861) (766.735) | (7.560.977)
40 | 13. Loinhuan (18) khac 6.372 (380.881) 5.057.425 | 10.807.006
45 | 14. LN (18) tir CTY lién két (2.631.544) | (7.695.330) | (7.807.730) | (20.879.706)
50 | 15. LN (1) ké toan trirdre thué (5.780.202) | (76.066.814) | (189.637.084) | (63.798.344)
51 | 16. Chi phithué TNDN HH 28.1 663.332 |  6.883.407 (7.085.407)
52 | 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 28.3 4.461.966 | 7.399.870 | 38.198.830 | 13.879.984
60 | 18. Loi nhudn (16) sau thué TNDN (654.904) (151.338.254) | (67.003.767)

Phan bé: M08

- Loi ich cia cdc COTS 11.468. 3804 ’?Em O (135582) | (1.496 104)
- Loi nhudn thudc vé cdc COCT (12.123.203F | (5¢556.046) 202.672) | (55507.663)

70 | 19. Laico ban/CP (VND/co 23.4 o pAU TU VA o)

phidu) > ( (130)
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Nguyen Tran Cam Hién Tra Thanh Tra
Nguwdri 1ap Ké toan tredng Giam dbc Tai chinh

MNgay 12 thang 02 ndm 2014

Gidy Oy quyén sb: 03/2013/QD-KD




Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B03a-DN/HN
BAOQ CAOQ LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
Ngén VNS
M3 Thuyét Liy ké Lay ké
sd | CcHITIEY minh ném nay nam trudre
I.  LUPU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | (L&) lgd nhudn trwdc thué (189.537.084) (63.798.344)
Bidu chinh cho céc khodn:
02 Khéu hao va khau trir tai san
cé dinh (bao gbm phan bd 11,12
lgi thé thurong mai) 13,16 4.022.918 6.192.258
05 L6 (1ai) tir hoat dong dau tuwr (18.653.649) 10.442.729
08 Chi phi 1ai vay 26 42,128.854 33.667.310
08 | (L&) lgi nhudn tir hoat déng kinh
doanh trwére thay ddi vén lvu ddng (162.038.961) (13.496.047)
09 Gidm céc khoan phai thu 63.179.243 4,098 360
10 Tang hang tén kho 46.436.780 (88.134.324)
11 Giam céc khodn phai tra 170.879.727 (1.979.289)
12 (Tang) gidm chi phi tra trudc 129,222 2932518
13 Tién |4 vay da tra (63.453.117) (37.732.028)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp | 28.2 (16.000.000) (8.335.797)
16 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (126.245) (187.723)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir (s dung
vao) hoat déng kinh doanh 39.006.649 (142.834.330)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG DAU TU
21 Tién chi @& mua sam, xay dyng tai
sén cb dinh (75.970) (24.909)
22 Tién thu do thanh Iy, nhwong ban tai
san cb dinh _ 1.250.271
25 Tién chi dAu tu gop vén vao don v
khéc (89.245.225) (4.925.250)
26 Tién thu héi d4u tu gép vén vao don
vi khac 13.200.000 -
27 L&i tién guri, cb tic duge chia 18.653.649 13.738.915
30 | Lwu chuyén tién thuén (sir dung vao)
tir hoat dong dau tw (57.467.546) 10.039.027
ll. LU'U CHUYEN TIEN TUF HOAT
PONG TAI CHINH
32 Mua lai ¢ phiéu cda Cong ty
da phat hanh (20.892.413) (34.200.918)
33 Tién vay ngén han, dai han nhan
dwrgc 201.268.517 629.742.357
34 Tién chi trd ny gbc vay (180.400.755) (476.977.957)
as Tién chi tra ng thué tai chinh {409.919) (303.3886)
40 | Lwu chuyén tién thudn tir (sir dung
vao) hoat déng tai chinh (434.570) | 118.260.096
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Céng ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03a-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT (tiép theo)
cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Ngén VINE
Thuyét Lay ké Lay ké
Ma sd | CHI TIEU minh nam nay ném truée
50 | Tang (giam) tién va twong
dwong tién thudn trong ky (18.895.467) (14.535.207)
60 | Tién va twong dwong tigén diu ky 121.948.227
i
70 | Tién va twong dwong tifncubiky | 5

T ek

—
MNguyén Tran Cam Hién Tra Thanh Tra Hé& Thi Minh Thao
Ngudi lap Ké toan trurdng Giam ddc Tai chinh
Gidy Uy quyén sb: 03/2013/0BD-KP
Mgay 12 thang 02 nam 2014
T




Cong ty Co phan Dau Tw va Kinh doanh Nha Khang Dién  Boga-DNHN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty CO phan Bau Tu va Kinh doanh Nha Khang Bién ("Céng ty") 14 mét cong ty cb
phan duge thanh lap theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh sé 4103006559 do S& Ké hoach va Dau trr ("S& KH&BT") Thanh phé Hb Chi Minh
cAp ngay 2 thang 5 ndm 2007, va cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh didu chinh.

Cé phidu cla Céng ty duoc nidm yét tal S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd HS Chi
Minh theo Quyét dinh niém yét sé 11/QD-SGDHCM do S¢& Giao dich Chimg khoan Thanh
phé Hé Chi Minh c&p ngay 21 thang 1 nam 2010,

Hoat déng chinh cla Céng ty 1 cho thué, mua ban nha &, nhan quyén sl dung dat dé xay
dyng nha & dé ban va cho thué, dau tw xay dung co s& ha tAng theo quy hoach, xay ding
nha & dé chuyén quyén sir dung dat; xay dung dén dyng va cong nghiép; va tr vn bat
déng san.

Cong ty c6 tru s& chinh dang ky tai Phong 603, Lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Budng
Nguy&n Thi Minh Khai, Phuéng 8, Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Sé lwrgng nhan vién clia Nhom Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 |a 50 (ngay 31 thang
12 ném 2012: 54),

Co céu td chire
Cong ty co 8 cong ty con, trong do:

Coéng ty TNHH Béu tu Kinh doanh Bia dc Gia Phuéc ("GP"), trong dé Céng ty ndm gid
99.9% vén chl s& hiru, 14 céng ty trach nhiém hiu han hai thanh vién tré 1&n duoc thanh
lap theo Gidy chimg nhan ddng ky kinh doanh s6 4102051945 do S& KH&BET Thanh phé
H& Chi Minh c&p ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Gidy chirng nhan diéu chinh. GP co try
s& dang ky tai sb 897/21/12 Buwdng Tran Xuén Soan, Phuéng Tan Hung, Quén 7, Thanh
phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cua GP |a kinh doanh nha; dau tw xay dung
két ciu ha tAng khu cong nghiép; dau tv x&y dung, kinh doanh nha &; cho thué nha phuc
vy muc dich kinh doanh, kho b8i; va xay dyng cac cdng trinh dan dung, cdng nghiép,
thuong mai, van hoa, thé thao. Mot phén dy an clia GP d8 dugc thé chap cho khodn vay
ngan hang (Thuyét minh sé 22).

Céng ty C& phan Kinh doanh Bat dong sdn Sai gdn Mua Xuan ("SGMX"), trirdre day la Cong
ty Co phan Dia ¢ Sai Gan Khang Dién, trong d6 Cong ty ndm gitr 99,9% von chi sé& hiw,
la cbng ty cd phin duwgc thanh 18p theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh s
4103003229 do S& KH&BT Thanh pht H& Chi Minh cép ngay 24 thang 3 nam 2005 va cac
Gidy chirng nhén digu chinh. SGMX c6 try s& ding ky tai 6 559 Budng Nguyén Duy Trinh,
Phwong Binh Trung Béng, Quén 2, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh
clia SGMX |4 kinh doanh bat ddng san va thirc hién cac cong trinh xay dung dan dung va
Ky thuat.

Céng ty TNHH Phat trién Nha va Xay dyng Ha tang Long Phudc Bién ("LPD"), trong do
Céng ty ndm gil 99,95% vin chi s& hiru, 1a cong ty trach nhigm hiru han hai thanh vién
trér 1&n duoce thanh 1ap theo Gidly chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4102033561 do S¢&
KH&BT Thanh phd Ho Chi Minh cép ngay 30 thang 9 ndm 2005 va cac Gidy chirng nhan
didu chinh. LPP cb tru s& dang ky tai Phong 603, Lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Budng
Nguy&n Thj Minh Khai, thﬂ'ng B, Quan 3, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat dfng
chinh cta LPP |a kinh doanh bat ddng san, thuc hién cac céng trinh xay dung dan dung va
k§ thuét, trang tri ngi — ngoai thét, san |&p mat bang va kinh doanh vat lig¢u xay dung.

M o B aaa a-ue poge awest B8




Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép thea)
Co cdu 16 chire (tidp theo)

Céng ty TNHH B thi Mé Ga ("MG"), trong a6 Cong ty ndm gilr 99,9% vén chi sd hivu, 1a
céing ty trach nhiém hiru han hai thanh vién trd 1&n, dugc thanh lap theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh sb 4102046748 do S¢ KH&ET Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 12
thang 1 ndm 2007 va cac Gidy chirng nhén didu chinh. MG cd tru s& dang ky tai Phong
603, Lau 6 Toa nha Centec, 72-74 Buwdng Nguyén Thi Minh Khai, Phiréng 6, Quan 3,
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam. Hoat dfng chinh clia MG 12 kinh doanh bét ddng sén.
Dy 4n clia MG @4 dugc thé chip cho cac khodn vay ngén hang (Thuyét minh sé 22).

Céng ty CA phan Bau tu va Kinh doanh Bét ddng san Tri Minh (“TM"), trong 66 Céng ty ndm
gitr 99,8% vbn chl s& hGu, 1& cdng ty ¢ phén dugc thanh lap theo Gidy chimg nhan dang
ky kinh doanh sé 4102065033 do S& KH&BT Thanh phé H& Chi Minh cap ngay 14 thang 8
nam 2010 va cac Gidy chirng nhan diéu chinh. TM cé try sé dang ky tal Phéng 603, Lau 6
Téa nha Centec, 72-74 Budéng Nguyén Thi Minh Khai, Phuéng 6, Quén 3, Thanh phd Hb
Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh cla TM 14 kinh doanh bt déng san; xay dung nha
céc loai, va thue hién cac cbng trinh x&y dyng dan dung va ki thudt. Dy &n, céc khodn phai
thu lién quan va mot phan cb phidu cla TM d3 duwgc thé chap cho khodn vay ngan hang
{ Thuydt minh sé 22).

Cong ty TNHH PAu tu va Kinh doanh Bia éc Tri Kiét ("TK"), trong d6 Cong ty ndm gilr
99,9% vén chil s& hiu, 13 cbng ty trach nhiém hiu han hai thanh vién tré I8n dwoc thanh
lap theo Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh s6 4102014172 do S& KH&BT Thanh phé
Hé& Chi Minh cp ngay 26 thang 2 nam 2003 va cac Gidy chiing nhan diéu chinh. TK ¢6 try
s& dang ky tai Phong 803, LAu 6, Taa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai,
Phuéing 6, Quén 3, Thanh phé H8 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh cia TK 12 kinh
doanh bAt dong san, thuc hién cac cang trinh xay dung dén dung va k§ thuat. Mgt phan du
an clia TK @3 duoc thé chip cho khodn vay ngan hang (Thuyét minh sé 22).

Céing ty C4 phén Vi La ("WL"). trong d6 Céng ty ndm gil 99,9% von chi s& hiw, 1a cong ty
cb phin duoe thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0310332686 do S&
KH&DT Thanh phé HA Chi Minh cp ngay 21 thang 9 ndm 2010, v& céc Gidy Chung nhén
didu chinh, VL 6 try s& dang ky tai s6 85A Phan Ké Binh, Phuéng Ba Kao, Quan 1, Thanh
ph& H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia Cong ty la kinh doanh bat déng san, Tu
van mbi gidi bat ddng sén, Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va cong nghiép.

Cong ty TNHH BAu tur Nha Phé (“NP"). trong d6 Cong ty ndm gilr 99,9% von chl s& howu, 1
cong ty trach nhiém hiu han hai thanh vién tré 1&n dwge thanh 1ap theo Gidy ching nhéan
dang ky kinh doanh sb 0312519827 do S& KH&DT Thanh phd Hd Chi Minh cép ngay 24
thang 10 ndm 2013, va cac Gidy Chimg nhan diéu chinh. NP co tru s& dang ky tai 50 155 Hai
Ba Trueng, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam. Hoat dgng chinh cua
Cong ty 14 kinh doanh bat ddng san.

CO SO TRINH BAY

Chuan muwe va Ché d§ ké toén ap dung

Céc bao cao tai chinh hop nhét cla Céng ty va cac cong ty con ("Nhém Cdng ty") dugc
trinh bay bing ngan Viét Nam dbng (“Ngan VNE") phi hep v&i Ché d6 ké toan Viét Nam va
Chudn muc ké toan Viet Nam sé 27 - Bao céo tai chinh va cac Chuén muc ké toan Viét
Mam khac do B6 Tai chinh ban hanh theo:

B09a-DMN/MHN




Cdng ty C6 phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tidp theo)
va0 ngay va cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nadm 2013

2.

2.1

2.2

2.3

24

2.3

CO SO TRINH BAY(tiép theo)

Chuén mure va Ché dé ké toan ap dung (tiép thea)

» Quyét dinh sé 149/2001/QBD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuln migc ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QE-BTC ngay 31 thang 12 nadm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén myc ké toén Viét Nam (Dot 2);

. ﬂuyét dinh sd 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé& viéc ban hanh sau
Chudn muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

s Quyét dinh s& 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

. Quyét dinh s& 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén murc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bang cén déi ké todn hop nhét, bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét,
b&o cao leu chuyén tién té hop nhat va cac thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat dwgc
trinh bay kém theo va viéc st dung cac bdo céo nay khéng danh cho cac ddi twgng khong
dugc cung cap cac thang tin v& céc thil tuc va nguyén tic va thang 1€ ké toan tai Viét Nam
va hon nira khong dwgc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dén
kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop nhét theo cdc nguyén tic va théng & kg
toan dugc chép nhan rong rai & cic nudc va I&nh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc 56 ké toan ap dyung

Hinh thic s& ké todn dwgc ap dung cia Nhom Céng ty la Ching tlr ghi sd va Nhat ky
chung.

Nién dé ké toan

Nién d6 ké toan clia Nhém Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh hop nhat bat dau
tiy ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Don vi tién té st dung trong ké todn

Cac béo céo tai chinh hop nhéat dugc 1ap bdng don vi tién t& st dung trong ké toan cla
Nhom Cong ty 18 VND.

Co s& hop nhét

Cac bao cdo tai chinh hop nhat bac gbm céc bao cao tai chinh cia Cong ty va cac cing ty
con cho ky ké todn quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

Céc cong ty con dwgc hp nhét toan bo ké tir ngdy mua, 14 ngay Nhém Céng ty ndm quyén
kiém soat cong ty con, va tiép tuc duoc hop nhét cho dén ngay Nhém Céng ty cham dirt
quyén kiém soat dbi véi cong ty con.

Céc bao cao tai chinh clia Cong ty va cac céng ty con sl dung @& hop nhét dugc I4p cho
ciing mét ky ké toan, va dugc ap dung cac chinh sach ké todn mdt cach théng nhat.

54 du cac tal khodn trén bang can dbi ké toan gilra cac don vi trong cling Nhém Céng ty,
cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan 13i hodc 18 chwa thuc higén phat sinh tir cac giao
dich ndi bd durgc loai trir hoan toén.

Lei ich cla cac cd ddng thidu s6 1a phan lgi ich trong 13i, hodc 18, va trong tai san thulin cla
cong ty con khéng dwgc ndm gil b cac b dong cia Céng ty va dugc trinh bay riéng biét
trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va dugc trinh bay riéng biét véi phan
vén chi sé& hiru cla cac cb déng clia Cang ty trong phén vén chi s& hivu trén bang can ddi
ké toan hop nhat.
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
v&0 ngay va cho kj ké todn quy 4 két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

31 Tién va céc khoan trrong dwrong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién giti ngan hang, cac
khodn diu tvr ngdn han co thei han gbc khdng qué ba thang, cb tinh thanh khodn cao, co
kha néng chuyén dbi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khdng cé nhidu rli ro trong
chuyén ddi thanh tién,

3.2  Hang ton kho

Hang tén kho, chl yéu Ia bit ddng sén dugc mua hodc dang dugc xay dung dé ban trong
digu kién kinh doanh binh thieérng, hon 13 ndm gil nhdm mue dich cho thud hodc ché tang
gia, duge ndm gir nhw 13 hang ton kho va dugc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh
va gia tri thuéin c6 thé thyc hién dugc.

Gi4 thanh bao gdm:
+  Quyén sir dyung dat;
Chi phi x8y dung va phét trién; va

«  Chi phi vay, chi phi lap ké hoach va thiét k&, chi phi gidi phong mat bang, chi phi cho
cac dich vy phap Iy chuyén nghiép, thué chuyén nhuong bat dgng san va cac chi phi
khac co liégn quan.

Tién hoa héng khong hoan trd lai cho dai I tiép thi hodic ban hang trong viéc ban cac bat
déng san dugc ghi nhan vao chi phi khi thanh tean.

Gia tri thuAn cd thé thirc hién duoc la gia ban wéc tinh trong digu kién kinh doanh binh
thuémng, dya trén gia thi trueng tai ngay két thuc ky ké todn va chiét khdu cho gia tri thoi
gian cua tién té {négu trong yéu), trir chi phi @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia thanh cua hang tén kho ghi nhan trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
aéi véi nghiép vy ban dugc xac dinh theo cac chi phi cy thé phat sinh cia bat ddng san ban
@i va phan bd cac chi phi chung duwa trén dién tich twong ddi clia bat déng san ban di.

3.3 Céc khoan phai thu

Cac khodn phéi thu dugec trinh bay trén céc bao cao tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s0
cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khéc sau khi can trir cac khodn dy phéng
duwge lap cho cac khodn phai thu khd ddi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia trj cla cac khoan phai thu ma Nhom Céng
ty dur kién khéng c6 kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sb du tai
khoan dir phéng dugc hach toan vao chi phl quan If doanh nghigp treng ky.

3.4 Tai san c6 dinh
Tai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao 10y ké va gia trj hao
mon iy ké.
Nguyén gia tal san cb dinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép dén
viéc dura tai san vao hoat déng nhu dir kién.

Céac chi phi mua sam, nang cap va ddi mdi tai san cb dinh dugc vén héa va chi phi bao tri,
sira chi¥a dugc tinh vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri khéu hao l0y ké hodc gid trj hao
mon 10y ké dirge x6a sb va bét ky cac khodn 13i 16 nao phat sinh do thanh Iy tai san déu
diroe hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.
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Cong ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
VA0 ngay va cho ky ké todn quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nadm 2013

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.5 Thué tai san

Viéc xac dinh mdt théa thudin cé phai Ia thoa thuén thué tai san hay khéng dya trén ban
chét cia thoa thuan d6 tai thoi diém khéi diu: liéu viéc thirc hién thoa thuan nay cb phy
thudc vao viéc sir dung mot tai san nhét dinh va théa thuan co bao gbm diéu khodn vé
quyén st dung tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san dugc phan loai |4 thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san
bén cho thué chuyén giao phan Ién rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& htru tai sén cho
bén di thu&. Tat ca cac thda thuan thud tai sdn khac dwoc phan loal 13 thué hoat ddng.

Tai sén theo hop dbng thué tai chinh dugc vén hoa trén bang cén dbi ké toan hop nhat tai
thevi diém khdi ddu thué tai san theo gia trj hop Iy cda tai sén thué hodc, néu thap hon, theo
gia tri hién tai cia khodn thanh todn tién thué thi thidu. Khoan tién gbc trong cac khodn
thanh toan tién thué trong twong lai theo hop déng thué tai chinh dugc hach toan nhur
khodn ng phal trd. Khodan tidn 13i trong céc khoan thanh toén tidn thué dwoc hach toan vao
bao céo két qud hoat ddng kinh doanh hop nhét trong suft thai gian thué tai san theo 13
sudt cb dinh trén sd du con lai cla khodn no thué tai chinh phai tra.

Tai sén thué tai chinh & dugc von hoa dugc trich khdu hao theo phuong phép khéu hao
duéng thang theo thei gian ngén hon gitra thevi gian hiru dyng wée tinh va théi han thué tai
san, néu khéng chac chan 13 bén thué s& dugc chuyén giao quyén sd& hiru tai san khi hét
han hop ddng thué.

Céac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng dugc hach todn vao bao cdo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat theo phuwong phap duéng thang trong théi han cla hop
déng thué.

3.6 Khéu hao va khéu trir

Khéu hao tai san cé dinh hau hinh va tai sdn thu@ tai chinh va khau trir tai sdn cd dinh vo
hinh duec trich theo phuong phap dudng thang trong théi gian hltu dung wéve tinh cla cac
tai sédn nhur sau;

Chi phi céi tao van phéng 5 nam
Mdy mac, thiét bj 3-5nam
Phurong tién van tai B~ 10 ndm
Thiét bi van phéng 3 nam
Phén mém ké todn 3 nam

Theo dinh ky, thoi gian hiru dung wére tinh cda tai san cd dinh va ty 1§ khau hao dwgc xem
xét lai nhdm dam bdo rdng phwong phap va théi gian trich khéu hao nhét quan véi lgi ich
kinh t& dy kién s& thu dugc tir viéc st dung tai san cé dinh,

3.7 Chi phi di vay

Chi phi @i vay bao gbm |13i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céac
khodn vay cla Nhém Cdng ty.

Chi phi di vay dugc hach todn nhw chi phi trong ky khi phat sinh ngoai trlr cac khoan duoc
vén hoa nhir theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép gén viéc mua s&m, x8y dyng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can co mot thed gian d0 dai dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trréc
hoac dé ban duoc van hda vao nguyén gié cla tai san ds.

3.8 Chi phi tra trwroc

Chi phi tra trudc bao gbm céc chi phi tra trudic Egén han hodc chi phi tra trudre dai han trén
bang can dbi ké toan hgp nhat va dugc phan bd trong khodng thévi gian tré trude cla chi
phi hodc théi gian véi cac lgi ich kinh té turong (rng dugre tao ra tir cac chi phi ndy
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

3.

3.9

3.10

311

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Déu tir vao céng ty lién két

Céc khodn dau tur vao cac cong ty lién két dugc hop nhat theo phuong phap von chd sé
hiru. Cong ty lién két 1a cac cong ty ma trong d6 Nhom Céng ty co dnh huwéng déng ké
nhwrng khéng phai la cong ty con hay cdng ty lién doanh cla Céng ty. Théng thuwérng, Nham
Cong ty durgc coi 14 c6 dnh hudng dang ké néu sé hiu trén 20% quyén b phidu & don vj
nhan dau tw.

Theo phuwong phap vén chl s& hivu, khodn déu tu dwgce ghi nhén ban diu trén bang can
ddi ké toan hop nhét theo gia gbc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhirng thay ddi cia phan
s& hru clia Nhém Cong ty trong gia trj tai san thudn cla cong ty lién két sau khi mua, Lgi
thé thwong mai phat sinh dwoc phan anh trong gia tri con lai cla khodn déu tu va duoc
phan bd trong khodng théni gian 10 ndm. Béo cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat
phan anh phin sé& hiu clia Nhém Cong ty trong két qua hoat déng kinh doanh clia cong ty
lién két sau khi mua,

Phan s& hiru clia Nhém Céng ty trong lgi nhuén (18) cia cong ty lién két sau khi mua dugc
phan &nh trén b&o cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va phan sé hiru cia Nhém
Céng ty trong thay ddi sau khi mua cla céc qui cia cong ty lién két duge ghi nhan vao céc
quy. Thay adi IOy ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gia trj con lai clia khodn dau tw vao
cbng ty lign két. C& tire dwge nhén tir cong ty lién két duge can trir vao khodn dau tu vao
cong ty lién két.

Cac bao céo tai chinh clia cong ty lién két dugc 1ap cing ky véi cac béo cao tai chinh hop
nhét cia Nhom Cong ty va sl dung cdc chinh sach ké toan nhat quan véi Nhém Cang ty.
Céac diéu chinh hgp nhat thich hop da dugc ghi nhan d& bao dam cac chinh sach ké toan
duoc ap dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong trugng hop cin thiét.

Cac khodn phai tra va chi phi trich trrge

Céac khoan phai tré va chi phi trich trueée dwgc ghi nhan cho sé tidqn phai tra trong twong lai
litn guan dén hang héa va dich vu 3 nhan dugc khong phy thude vao viéc Nham Cong ty
da nhan duoc hoa don cla nha cung cip hay chua.

Tror cép théi viée phai tré

Tre cAp thoi viec cho nhan vién duogc trich trede vao cubi mdi ky bao céo cho toan b
ngwdi lao ddng da 1am viéc tai Nhdm Cong ty duge hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12
nam 2008 v&i mirc trich cho mi ndm lam viéc tinh dén ngay 31 thang nam 2008 bang mét
ntra mirc lrong binh quéan théng theo Luat Lao déng, Luat bao hidm xa hoi va cac van ban
hwéng dan cé lién quan. Té ngay 1 thang 1 nam 2008, murc lvong binh quan thang aé tinh
tro cAp théi viec sé dugc dieu chinh vao cudi mdi ky bao cao theo mirc lvong binh quan
cla sau thang gan nhét tinh @én ngay va cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam
2013. Tang hay giam ctia khodn trich trude ndy s& duoc ghi nhén vao bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh hgp nhét.

Khodn tro cap théi viéc trich trude ndy dugce s dung @8 tra tro cp théi vigc cho nguoi lao
@i6ng khi cham dirt hop déng lac déng theo Bidu 48 cla Bg ludt Lao déng.
Cé phiéu quy

Cac cong cu vén chli s& hiu duge Nhém Céng ty mua lai (cd phiéu quy) dugc ghi nhan
theo nguy@n gia va trir vao von chd s& hiru. Nhém Céng ty khéng ghi nhan cac khoan lai
(18) khi mua, ban, phat hanh hodc hiy cac céng cy vén chi s& hilu cda minh,
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
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3.

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia lgi nhudn

Lgi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac cb déng sau khi
dwroc Dai hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich |8p céc qui dy phong theo Didu I&
Mhom Cong ty va cac quy dinh cia phap luat Vigt Nam.

Nhém Céng ty trich 1ap cac qui dy phéng sau tir lgi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh
nghiép cla Nhom Céng ty theo d& nghi cla Hai ddng Quan trji v& dwgc cac cb ddng phé
duyét tai Bai hdi dbng cd dbng thwéng nién.

v Quy dw phdng tai chinh

Qu§ nay dugc trich 1ap & bao vé hoat déng kinh doanh théng thuréng clia Nhom Céng
ty trrdc cac rui ro hodc thiét hai kinh doanh, hoac @& dy phdng cho cac khoan |18 hay
thiét hai ngoai dy kién do cac nhan td khach quan hodc do cac truéng hop bét kha
khang nhu héa hoan, bét &n trong tinh hinh kinh t& va tai chinh trong nuéc hay nuéc
ngoai.

»  Quf dédu tw va phat tridn

Quj nay duoc trich 1ap nham phyc vy vigc md rong hoat déng hodc dau tu chiéu sau
cla Nhém Cong ty

v Quf khen thudng va phie loi

Quy nay duge trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vét chét, dem lai lgi ich chung va
néng cao phuc lgi cho céng nhan vién va dugc ghi nhan nhu mét khoan no phai tra

Ghi nhidn doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Nhém Céng ty cé kha nang nhan dugc cac loi ich kinh té co
thé xac dinh dwgc mdt cach chéc chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop Iy cla céc
khoan da thu hodc sé thu duge sau khi triy di cac khodn chiét khau thuong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Céc diéu kign ghi nhan cu thé sau day cing phai dugc dap
irng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bat dgng sdn

Doanh thu dwge ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén sé hiru da duoc chuyen
sang ngudi mua, thudng 14 triing véi viéc chuyén giao vd didu kign cla cac hgp dbng. DG
véi viéc chuyén giao cd diéu kién, doanh thu chi duge ghi nhan khi tit cd diéu kién trong
yéu duoc thoa man.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu dwge ghi nhén khi hoan thanh viéc cung cap dich vu
Tién Iai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén lgi tie ma tai
san dem lai) trir khi khé nang thu héi tién 18i khéng chéc chan,
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Cong ty Cé phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién BO09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ki ké toan quy 4 két thoe ngay 31 thang 12 ndm 2013

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.15 Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tal san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céac ky truéc dugc
xac dinh béng sé tién dy kién duoc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dya trén
cac mirc thué suat va cac luat thué cd hidu luc dén ngay ket thic ky ké toan

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét ngoai trir treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mdt khodn muc dugc ghi
thdng vao vén chil s& hiru, trong trirdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cing duoc ghi
nhén truc tiép vao von chi s& hiru,

Mhém Céng ty chi dwgc bl trir cac tai sdn thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai trd khi Nhém Céng ty cé quyén hop phép dugc bl triF gilra tal sdn thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhép hign hanh phai ndp va Nhém Céng ty di dinh thanh todn thué
thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan,

Thud thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh I&ch tam thén tai ngay két thic
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va ng phai tra va gia tr ghi sb clia
chiing cho myc dich ap cac bdo céo tai chinh hep nhét.

Thué thu nhép hoan lai phai tra dwegc ghi nhan cho tat cd céc khodn chénh l&ch tam théi
chiu thué,

Tai san thué thu nhap hoan lal can dwoce ghi nhan cho tat e cac chénh léch tam théi dwgc
khéu trir, gia tri duoc khiu trir chuyén sang cic ndm sau cla cac khodn 18 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua sir dung, khi chac chén trong twong lai s& cb loi nhudn tinh thué aé
sir dung nhirng ch&nh l&ch tam théi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chua s dung nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd duwoc xéc dinh theo thué
suat dur tinh s& ap dung cho ky ké toan khi tal san dwgc thu hdi hay ng phai tréd durge thanh
todn, dya trén cac mire thué sudt va luét thué co hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao béo céo két qué hoat ddng kinh doanh hop nhét
ngoai trir trréng horp thué thu nhap phét sinh lién quan dé&n mét khodn myc dugc ghi thang
vao vén chi sé hiru, trong tneémng hop ndy, thué thu nhap hon lai cling duwrgc ghi nhén trirc
tiép vao vén chil s& hiru.

Nhém Céng ty chi dirgc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd khi Nhém Céng ty b quydn hop phap duoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hign
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai trd nay lién guan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwgc quan ly bai
cling mét co quan thué di véi cing mat don vj chju thué,

Gia tri ghi sb cla tai sén thué thu nhap doanh nghiép ho&n lai phai dugc xem xét lai vao
ngay va cho ky ké todn quy 4 két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013 va phai gidm gia tri ghi
sg cla tai san thué thu nhap hoan lai d&n mic bdo dam chéc chén cd dd lgi nhudn tinh
thué cho phép loi ich cla mot phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hofin lai dugc siF
dung. Céac tai san thué thu nhap doanh nghigp hoan lai chwa dugc ghl nhan trwdc day
dugc xem xét lai vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013 va
drgc ghi nhan khi chic chan ¢ A0 lgi nhuén tinh thué trong trong lai dé co thé s dung
céc tai san thué thu nhap hoén lai chura ghi nhan nay.
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép thea)
vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

316

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céng cy tai chinh
Cdng cy t&i chinh = Ghi nhén ban ddu va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tw s& 210/2009/TT-BTC cla B Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam
2009, hvdng dén ap dung Chudn muc Béo cao Tai chinh Qudc té vé trinh bay béo céo tai
chinh va thuyét minh thong tin d&i véi cong cu tai chinh (“Théng tw 210"), tai san tai chinh
dugc phan loai mét cach phid hgp, cho muc dich thuyet minh trong cac bao cao tal chinh
hop nhét, thanh tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh, cac khodn cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén ngay
d4ao han va tai sdn tai chinh sdn sang d& ban. Nhom Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac
tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1An dau.

Tai thoi diém ghi nhan l&n d4u, tai sén tai chinh dwge xéc dinh theo nguyén gia cing véi
cac chi phi giao dich tryc tiép co lién quan.

Céc tai san tai chinh cla Nhém Cong ty bao gbm tién véa céc khodan tién glri ngén han, cac
khoan phai thu khach hang va phai thu khac, va cac khodn cho vay.

Mo phai tra tai chinh

Mo phdi tra tai chinh theo pham vi cla Théng tr 210, cho muc dich thuyét minh trong céc
bao cao tai chinh hop nhat, duoc phan loal mdt cach phi hgp thanh cac no phai tra tai
chinh duge ghi nhan théng qua bao cao két quad hoat ddng kinh doanh, céc khodn ng phai

tra tai chinh dwrge xac dinh theo gia trj phan bd. Nhém Céng ty xac dinh viéc phan loai cac
ng phéi tra tai chinh tai thévi diém ghi nhan 1an dau.

Tat ca ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cing vai cac chi phi
giao dich truc tiép co lién quan.

No phai trd tai chinh clda Nhém Céng ty bao gom cac khoadn phaj trd ngudi ban, cac khoan
phai tra khac va cac khodn ng va vay.

Gid trj sau ghi nhén lan diu

Hién tai Théng tr 210 khéng c6 hudng dan vé vigc xac dinh lal gia tri cla cac cbng cu tai
chinh sau ghi nhan ban diu. Do d6 gia tri sau ghi nhan ban d&u cla c&c cong cy tai chinh
dang dupc phan anh theo nguyén gia.

Bu Irir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san 4l chinh va no phai tra tai chinh duge bl trie va gid trj thuin sé& dwgc trinh bay
trén bang can @i ké toan hop nhét ndu, va chl néu, Nhém Céng ty co quyén hop phap thi
hanh vigc bl trlr cac gia tr da dugc ghi nhan nay va cd y dinh bl trie trén co s& thuln, hodc
thu duwgc cac tai san va thanh toan ng phai tré dong théi,

Thong tin bo phdn

M&t bo phan la mét hgp phén cd thé xac dinh riéng biét dugc cia Nhém Céng ty tham gia
vao viéc cung cAp céc san pham hodc dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat déng kinh
doanh), hodc cung cap san pham hodc dich vy trong mét mai trwéng kinh té cu thé (b
phan chia theo ving dia Iy), mdi b phan nay chju rdi ro va thu duge lgi ich khac biét vai
cac bd phan khéac. Hoat 38ng kinh doanh bét ddng sa&n trong I&nh thd Viét Nam chi yéu tao
ra doanh thu va lgi nhuan cho Nhém Céng ty, trong khi cac khodn doanh thu khéac chiém ty
trong nhd trong téng doanh thu clia Nhém Céng ty, do vay Ban Téng Giam dbc clia Nhém
Cong ty gia dinh ring Nhém Cong ty hoat dng trong mat bd phan kinh doanh duy nhét Ia
kinh doanh bAt dgng san va mét bd phan chia theo vang dia ly trong yéu 13 Viét Nam.
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Céng ty Cé phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT {liép theo)
V&0 ngay va cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

4. HOP NHAT KINH DOANH VA THANH LY

Vao ngéz 29 thang 1 ndm 2013, Céng ty TNHH Bau tu Kinh doanh Bja 6c Gia Phudc "GP*
nhan Giay chimg nhan d&ng ky kinh doanh diéu chinh tir S& KH&BET Thanh Phé H& Chi
Minh phé& duyét viéc gidm von diéu Ié tir 90 1y VND con 46 ty VND. Theo d6, Nhdm Cdng ty
gidm sé vén gép trong g ty 1& s& hiru cla Cong ty tai GP. Vao ngay 25 thang 2 nam
2013, Nhém Coéng ty mua thém 489% quydn s& hOu cla GP woi tbng gid mua la
22 494,000 ngan VNB va theo dd tang ti |& sd hitu cha Nhom Cong ty tai GP tlr 51% I&n
99.9%. Viéc dau tv ndy dugc phé duyét béi Hoi ddng Thanh vién va S& KH&BT Thanh phé
H& Chi Minh chap thuan theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh didu chinh ngdy 20 thang
3 nam 2013. Giao dich nay da tao ra mét lgi thé thuong mai cho Nhém Céng ty véi s6 tién
779.061 ngan VNB.

Vao ngay 26 thang 2 ndm 2013, Nhém Céng ty mua thém 5,9% quyén s& hivu cla Céng ty
TNHH Bau Tu va Kinh doanh BES Khu Bang "KE" vé&i téng gid mua 1a 16.520.000 ngan
VNB, tang ti 1& s& hiu cla Nhém Céng ty tai KD tir 49% lén 54 9%. Theo 4o, KD trér thanh
cong ty con tr ngay do. Viéc dau tu nay dugc phé duyét béi HOI ddng Quén tri va So
KH&BT Thanh phé Hb Chi Minh chép thuan theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu
chinh ngay 5 thang 3 nam 2013. Vao ngay 24 thang 7 nadm 2013, Cdng ty Ga ban I&n lugt
9,9% quyén s& hiru clia Cong ty trong KB cho Hoa Léc Virng va ban 15% quyén s& hiru
clia Céng ty KB cho éng Vi Duy Khuong |, va theo 6 giam t 1& s& hiru cia Céng ty tai KB
tir 54,9% xubng 30%, KB trd thanh Céng ty lién két tir ngay do (Thuyét minh s 14.1).

Vo ngay 23 thang 3 nam 2013, TK nhan Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh diéu chinh
tir S& KH&DT Thanh Phé Hb Chi Minh phé duyét viéc giam von diéu |& tir 50 ty VNE con 17
ty VND. Theo d6, Nhém Cong ty gidm sb von gép twong ung ty 1€ s& hivu cia Nhém Céng
ty tai TK. Vao ngay 28 théng 3 ndm 2013, Céng ty mua thém 58,9% quyén s& hlu cla TK
v&i thng gia mua & 10.183.000 ngan VNE va theo d6 téng ti 1& s& hiru cua Nhém Cdng ty
tal TK tir 40% I1&n 99,9%. Theo d6, TK trd thanh cdng ty con tir ngay dé. Viéc dau tu nay
dugec phé duyét bdi Hoi ddng Thanh vién va S& KH&BT Thanh phé Hb Chi Minh chép
thuan theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh didu chinh ngay 29 thang 5 nam 2013
(Thuyét minh s6 14.1). Giao dich nay da tao ra mgt khodn lgi thé thurong mai cho Nham
Cong ty voi sb tién 8.845.466 ngan VND.

Viao ngay 18 thang 7 nam 2013, Cong ty da l4n luot mua thém 4,95% quyén s& hiu cla
{"LPE"), theo 46 tang ti1é s& hiru cla Céng ty tai ("LPD7) tlr 35% 1&n 99,95% vao ngay nay.

Vao ngay 8 thang 8 nam 2013, Nhém Céng ty da Ian lugt chuyén nhugng 99,99% quyén
s0 hiru cla Céng ty TNHH Bau tir Kinh doanh nha Boan Nguyén (*BN") cho Ngd Thj Bich
Duyé&n va Nguy&n Thi Thanh Thuy. Viéc thanh Iy khoan dau tw nay duoc phé duyét boi hii
dbng quan trj va S& KH&BT Thanh Phé Hb Chi Minh chép thuan theo Gidy Chirng nhan
£ang ky Kinh doanh sb 0305090745 cip ngay 12 thang 8 nam 2013.

&0 ngay 15 thang 10 nadm 2013 Céng ty d& mua lai 99,9% gquyén s& hiu cia Cong ty cé
phén Vi La (“VL"). Theo d6, ti I& s& hiu ctia Céng ty trong VL 14 89.9%. Viéc diu tu nay
duoc phé duyét béi Hoi dbng Quan tri va S& KH&BT Thanh phé Hé Chi Minh chap thuan
theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0310332686 ngay 15 thang 08 nam 2013

Vao ngay 23 thang 12 n&m 2013 Cong ty 8 mua lai 99,9% quyén s& hiu clia Céng ty
TNHH Bau tr Nha Phé (*NP"). Theo d6, ti 1& s& hiru cla Cong ty trong NP la 99.9%. Viéc
dhu tu nay dugc phé duyét bdi HOi déng Quén tri va S& KH&BT Thanh phd Hb Chi Minh
chap thuan theo Gidy Ching nhan ding ky kinh doanh sé 0310332686 ngay 23 thang 12
nam 2013

17

L L N——




Céng ty C6 phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

5. TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BU'ONG TIEN

Tién mat
Tién glFi ngan hang
Céac khoan trong duwong tién (%)

TONG CONG

BO9a-DN/MHN

Ngan VNE

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
ném 2013 nam 2012
1.179.156 753.767
24.338.397 106.659.253
63.000.000 -
B8.517.553 107.413.020

(*) Céc khodn trong dwong tién thé hién cac khoan tién gli ngdn han cé thoi han gbc dudi
ba thang, c6 kha nang chuyén déi d& dang thanh céc luong tién xac dinh, khéng cb
nhidu i ro trong chuyén ddi thanh tidn v hudng tién 1ai theo 13 suat tir 7% dén 7 5%

méi nam,

6. PHAI THU KHACH HANG

Bén thu ba
BEén li&én quan

TONG CONG

7. TRA TRU'G'C CHO NGOl BAN

Bén lién quan { Thuyét minh s 23)
Bén thir ba

TONG CONG
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Ngén VNB

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2013 ndm 2012
26.849.084 22.642.269

- 8.834 814

26.849.084 31.477.083

VINE

Ngay 37 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2013 nam 2012

- 156.796.684

203.439.?ﬂ 1.578.453
208.439.740 158.375.137
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Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B09a-DN/HN
THUYET MINH BAC CAD TAI CHENH HOP NHAT (tiép theo)
va0 ngay va cho ky ké toan quy 4 két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Ngan VINE
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nédm 2013 ndm 2012
Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp (*) 77,225 B40 48.895.075
Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 29) 64.552.800 74.305.533
Khac 3.475.630 59.934.618
TONG CONG 145.254.270 183.135.226

10.

(*} Theo Théng tw sb 123/2012/TT-BTC ngay 27 thang 7 nam 2012 cua Bd Tai chinh
huréng dan thi hanh mét sé didu cla Luét thué Thu nhap Doanh nghiép. Nhém Céng ty
thire hién ké khai tam nop thué thu nhap doanh nghiép theo thué suat 25% trén doanh

thu thu duore tidn tir khach hang trlr di chi phi tuong dng.

HANG TON KHO

Hang tbn kho bao gbm cac du an dang trién khai dé phat trién cac khu dan cw nhwr sau:

Ngéan VNE

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2012

250.823.887
210.007.200
158.716.157
168.391.303

B7.877.701

81.211.500
162.823.0562

ndm 2013
Tri Minh Pha Hiru (*) 251.380.897
Boan Nguyén Binh Trung Biéng -
Mé Ga Pho How (%) 226.330.797
Khang Dién Long Truéng 182.531.645
Gia Phuwdc Pha Hiru (*) 73714.414
Sai Gon Mia Xuan Binh Trung Bdng (") B1.211,500
Cac di an khac 149.477.818
TONG CONG 1.064.414.030

1.110.850.810

(*) Mot phin trong cac du 4n nay da dwoc thé chlp cho cac khodn vay ngan hang (Thuyét

minh 58 22)

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Ngan VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2013
Tam (rng cho nhan vién 70.230
Khac 14.630
TONG CONG 84.860

ném 2012

43.200.000

189.639

43.389.638
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dien B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
11. TAI SAN CO BINH HIFU HiNH
Ngan VND
Chi phi cai tao May moc, Phueng tign Thiét by
vén phong thiét bj véan taf viin phong Tong cong
Nguyén gia:
Mgay 31 thang 12 nam 2012 50.174 B5.7189 6.269.628 2.697.042 9.102.563
Tang khac - 22.300 530.491 712,132 1.264.923
Thanh ly, nhwong ban - - - (59.257) (59.257)
Phéan loai lai theo Thong tw
sb 45/2013/TT-BTC = (108.019) - (1.329.993) (1.438.012)
Ngay 31 thang 12 ndm 2013 ~ 50.174 - 6.800.119 2.019.924 8.870.217
Trong da:
£ khau hao hét 50.174 30.384 20.429 2.321.462 2,422 449
Gia tri khau hao lay ké:
Ngay 31 thang 12 nam 2012 50.174 61.645 2.327.110 2631234 5.070.163
Khéu hao trong ky - 9.680 246.317 120.000 376.007
Tang khac 22.300 337.511 569.196 929.007
Thanh ly, nhuwgng ban - - . (59.257) (59.257)
Phan loai lgi theo Thdng tw
sb 45/2013/TT-BTC - (93.635) - (1.269.596) (1.363.231)
Ngay 31 thang 12 nam 2013 50174 2.910.938 1.991.577 4 952 689
Gia tri con lai:
Ngay 31 thang 12 nam 2012 24,074 3.942.518 65.808 4.032.400
- 3.889.181 428.347 3.917.528

Ngay 31 thang 12 nadm 2013

Sk i S
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Céng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

12. TAI SAN CO DINH THUE TAI CHINH
Ngan VIND
Phuong tién van tai
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 ném 2012 1.075.397
Giam TSCB thué tai chinh (1.075.397)
Ngay 31 thang 12 nam 2013 -
Gia trj khdu hao Iy ké:
Ngay 31 thang 12 nam 2012 189.190
Khéu hao trong ky 59,744
Giam TSCE thué tai chinh  (248.934)
Ngay 31 thang 12 ném 2013 -
Gia trj con lai:
Ngay 31 thang 12 ndm 2012 886.207
Mgay 31 thang 12 ndm 2013 i
13.  TAI SAN CO BINH VO HINH
Ngan VNEB

Ehdn mém ké todn

Nguyén gia:
Mgay 31 thang 12 ndm 2012 202.770
Tang khac 32.260
Phan loai lai theo Théng tw sb 45/2013/TT-BTC {151.030)
Mgay 31 thang 12 ndm 2013 B4.000
Trong do:;

£3 khéu trir hét 84.000
Gid trj khéu trir 10y ké:
MNagay 31 thang 12 ndm 2012 194.526
Khéu trix trong ky 6.577
Tang khac 32.260
Phan loai lai theo Théng tw sé 45/2013/TT-BTC {149.363)
Mgay 31 thang 12 nam 2013 84.000
Gia trj con lai:

8.244

MNoay 31 thang 12 nam 2012
Mgay 31 thang 12 nam 2013
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

14.

14.1

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN
Béu twr vao cong ty lién két

Cac khodn diu tw vao cong ty lién két vao ngay 31 thang 12 nadm 2013 nhu sau:

Ngén VNB
Ngay 31 thang 12 ndm  Ngay 31 thdang 12 ndm
2013 2012
Gidtri Ty lg sé Giatri Tylé so
déduter  hiu (%) ddu tee  hiw (%)
Cong ty TNHH Béu tw va Kinh
doanh BAt ddng san Khu Déng 118.495 601 30,00 180.800.991 49,00
Céng ty TNHH CVH Mia Xuan - - 82629.867 30,00

Cong ty TNHH Dau tw va Kinh
doanh Bia ¢ Tri Kiét - - 43.177.345 40,00
Céng ty TNHH Bja éc Minh A 33.251416 3340 33.257.242 3340

TONG CONG 151.747.017 339.865.445

Ngan VINE

Ngay 31 thdng  Ngay 31 thdng
12 ndm 2013 12 ndm 2012

Gia gbc cla khoan dau tw vao cong ty lién két 384.067.669 193.400.000
Chuyén sang cdng ty con - TK, CVH (208.056.915) 190.667.669
Phan bd lgi thé thwong mai Iy ké (10.022.655) (29.110.105)
Cé tirc dugrc chia ldy ké . (14.120.000)
Phén (18) 18i 0y ké trong cong ty lién két {13.241.112) (972.119)

151.747.017 339.865.445

Céng ty TNHH Bia &c Minh A ("MA") 1a cong ty trach nhigm hiru han hai thanh vién trd 1&n
dugc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4102040481 do S& KH&ET
Thanh phé H(gJ Chi Minh cAp ngay 22 thang 6 nam 2006 va cac Gidy Chirng nhan didu
chinh. MA cé tru s& d3ng ky tai s6 142 Buréng Ly Thudng Kiét, Phudng 9, Quan Tan Binh,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat d6ng chinh cla MA Ia kinh doanh bat déng sén va
thire hién cac céng trinh xay dirng dan dung va ki thuat.

Céng ty TNHH Béu tv va Kinh doanh Bat ddng san Khu Bong ("KB"), trrére day 1a Cong ty
C6 phén Bau trr va Kinh doanh Bat déng san Khu Béng, 1a cong ty trach nhiém hiu han hai
thanh vién trér 1&n, trong 46 Céng ty nam gitr 54,9%, Vo ngdy 24 thang 7 nadm 2013, Céng
ty da ban l&n lvot 9,9% quyén s& hivu cia Cong ty trong KB cho Hoa L§c Virng va ban
15% quyén s& hiru cla Cong ty KD cho 6ng VO Duy Khurong |, va theo d6 gidm ti 1& s& hiru
clia Cong ty tai KB tir 54,9% xubng 30% vén chi s& hiru, KD durge thanh 1ap theo Gia
chirng nhan ding ky kinh doanh sé 0309344729 do S& KH&DT Thanh phé Hé Chi Mink)
chp ngay 8 thang 9 nam 2008 va cac Gidy chirng nhan diéu chinh. KB cé tru s& dang ky taiJ
LAu 6, Téa nha Centec, 72-74 Budng Nguydn Thi Minh Khal, Phuedng 6, Quan 3, Tha
phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla KB Ia kinh deanh bat ddng san, xay d
nha cac loai va xay dyng céng trinh duwdng b,
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
v&0 ngay va cho ki ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

14.

14.2

15.

16.

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN (tiép theo)

Béu twr dai han khéc

Chi tiét cac khodn dau tw dai han khac vao ngay 31 thang 12 nam 2013 nhur sau;
Ngan VIND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2013 nam 2012
Céng ty Co phén Vila (%) - 69.763.550
Cong ty TNHH CWVH Mua Xuan 14.000.000 =
TONG CONG 14.000.000 69.763.550

CHI PHI LAI VAY VON HOA

Trong ky, Nhém Céng ty 6a vén hoa khoan chi phi 1ai vay trong cac du an Khang Bién Long
Truémg, Mé Ga Pha Hiru véi sb tién I3 42.380.496 ngan VND (ky ké toan két thuc ngay 31
thang 12 nam 2012: 37.942.433 ngan VNB). Céc chi phl nay lién quan dén cac khodn vay
nh&m tai trer cho viéc xay dyng va phét trién cac dy an Khang Bién Long Truéng va Mé
Ga Phu Hu.

LQI THE THU'ONG MAI
Tinh hinh tang gidm lgi thé thwong mai trong ky duge trinh bay nhu sau:

Ngan VNE
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 nam 2012 48.527.943
Tang trong ky 10.766.971
Glamtrong ky (18.074.782)
MNgay 31 thang 12 nam 2013 41.220.122
Gia trj hao mén liy ké:
Ngay 31 thang 12 nam 2012 14.345.245
Phan bd trong ky 14 422 881
MNgay 31 thang 12 ndm 2013 28.768.126
Gia tri con lai:
Ngay 31 thang 12 nam 2012 34.182.698
Mgay 31 thang 12 ndm 2013 12.451.996
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17.  VAY VA NQ'NGAN HAN

ay ngan han tir ngén hang
Vay dai han dén han tra

TONG CONG

18. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

Bén thir ba
Bén lién quan

TONG CONG

19.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 28.2)
Tién sir dung dat

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap c4 nhan

TONG CONG

24

THUYET MINH BAO F)AD TAI CHfr‘:fH HOP MHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ke toan quy 4 két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

Céng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BO%a-DN/HN

Ngan VNB

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2013 ndm 2012

- 29.747 157

16.657.9448 66.668.672
16.657.948 96.413.829

Ngan VNB

Ngay 31 thang 12 MNgay 31 thang 12
ndm 2013 ndm 2012
77.523.745 57.494 449

- 630.086

77.523.745 58.124.535

Ngan VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2013 ndm 2012
50.227.833 56.241.484

- 28.155.830

- 2444774

502 569 1.168.778
50.730.402 88.001.871
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™ F & & . s .
Cong ty Co phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Va0 ngay va cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
20.  CHIPHI PHAI TRA
Ngan VNB
Ngay 31 thang 12 Ngay 317 thang 12
nam 2013 nédm 2012
Chi phi x&y dyng 16.256.868 -
Chi phi lai vay 10.667.188 36.859.044
Khac 401.524 4795604
TONG CONG 27.325.580 41.654.648
21.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
Ngan VNB
Ngay 31 thang 12 Ngéay 31 thdng 12
ndm 2013 ném 2012
Bén lién quan (Thuyét minh s6 29) - 105.663.745
Bén thir ba 25.793.353 6.908.370
TONG CONG 25.793.353 112.572.115
22, VAY VA NQ DAI HAN
MNgan VD
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2013 nam 2012
Vay dai han tlr ngan hang 563.263.592 512.238.754
Thué tai chinh - 409,919
TONG CONG 563.263.592 512.648.673
Trong dd:
Vay dai han dén han tré 16.657.947 66 666.672
Vay dai han 546.605.644 445.982.001
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Cong ty C phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké todn quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

22,

VAY VA NO' DAl HAN
Chi tiét cac khoan vay dai han ngan hang nhu sau:

Ngay 31 thang Ky han
Bén cho vay 12 ndm 2013 trd gbe Muc dich vay
Ngan VND

Ngan hang Thuong mai Cé phédn Sai Gon Thuwong Tin — Chi nhanh H6 Chi Minh

Hop dbng vay sé LD1208200021 25.000.000 36thang  Gop vdn vao TM

ngay 24 thang 3 nam 2012

Hep dbng vay sb LD1222900189 149.000.000 60 thang  Tai tre cho du &n

ngay 17 thang 8 nam 2012 Khang Bién
Long Trwéng

Hop dbng vay s6 LD1333700058 100.000.000 24 thang Hop tac BAu twr v

ngdy 05 thang 12 ndm 2013 Céng ty Nha Phé

Hop dbng vay s6 LD1321700043 30.000.000 36 thang Hop tac Dau tu voi

ngay 07 thang 08 ndm 2013 Cong ty Tri Minh

Ngan hang Thwrong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vwong — Chi nhanh Hé Chi Minh

Hop dong vay 6 HCM/13/0929/HBTD  130.000.000 60 thang Hoan vén gop
ngay 22 thang 5 vao TM
nam 2013
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L&i sudt

13%/nam

13%/nam

12%/nam

14%/nam

13,8%/nam

B0Sa-DN/HN

Hinh thive dam bao

Quyén sir dung 27.455 m° dat gén lién
nha thudc cac 16 1019; 368; 342 341;
260, 259; 258; 576 va 577 thubc duw an
khu dan cw Gia Phuwdéde Pha Hou

Quyén sl dung 122 673,9 m® g4t gén
lién nha thubdc dir 4n khu dan cu
Phwing Long Trwéng s& hivu bai KB

Quyén tai san va moi quyén lgi lién quan
phat sinh tir HD hop tac dau tw sb
06/2013/HDKT-KD ngay 25/11/2013

Quyén s dung 34.330 m® dat gan lién
nha thugc dir an khu dan cuw Phurdng
Long Trwrdng s& hiru béi KB

Quyén sir dung 57.556 m2 d4t gén lién
nha thudc dw an khu dan cw Tri Minh

Toan bd khoan phai thu khach hang phat
sinh tir cac hop ddng mua ban nha
thudc du an

khu dan cw Tri Minh

99,8% von didu 1 clia TM
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thie ngay 31 thang 12 nam 2013

22.  VAY VA NO DAI HAN ((tiép theao)

Ngén hang Thwong mai Co phan Xuit Nhiip Khau Viét Nam — 5S¢ Giao Djch 1

Hop dbng vay sb 2000-LaV- 129.263.592 36 thang DAu twr cho dur 4n
201305144 ngay 26 thang 7 nam Méga tai Phwdng
2013 Phi Hru, Quan 2
TONG CONG 563.263.592
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13%/nam

B09a-DN/HN

~ Quyén sir dung 32.048,2 m® dat
gén lién nha thudc dw an khu dan cw
Mé& Ga Phu Hiu

Toan bd cong trinh xay duwng hinh thanh
dat tai P. Phid Hlru, Quan 9, TP HCM




Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

23.

23.1

BOSa-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thiuc ngay 31 thang 12 nam 2013
VON CHU SO HIFU
Tinh hinh tang giam nguén vén chi sé hiu
Ngan VND
Lo nhudéin sau
Théng dur Quf déu trr Quy di phong thué
Vién cd phdn  vin cd phan  C6 phidu quy phat trién taichinh  chuwa phéan phii Téng cong
Cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2012
MNgay 31 thang 12 nam 2011 439.000,000 4588.373.400 % 25657 194 11.146.009 230,061,713 1.204.238.3186
Mua cb phiéu quy - - (34200.918) - - (34.200.918)
Leti nhuan thuén trong ky - - . - - (55.507.663) (55.507.663)
Trich l&p cac quy B - - - 1.031.000 515.000 (1.546.000) .
Ngay 31 thang 12 nam 2012 430,000,000 498.373.400 (24.714.460) 26.688.194  11.661.009 173.008.050 1.114.520.735
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2013
Ngay 31 thang 12 nam 2012 439.000.000 498.373.400 (34.200.918) 26.688.194  11.661.009 173.008.050 1.114.529.735
Chia cd tirc béng cb phiéu 41.699.740 - - - . (41.699.740) :
Mua cb phidu qui - (20.892.413) - (20.892.413)
Giam do thanh Iy khodn dau tw - - (3.433.849) - (3.433.849)
L& thuén trong ky B __ = - (151.202.672) (151.202.672)
Ngay 31 thang 12 nam 2013 480699740 498373400 (55.093.331) 23.254.345  11.661.009 (19.894.362)  939.000.801

. W e .
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Céng ty Cé phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tidp theo)
va0 ngay va cho ki ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

23,  VON CHU SO HU'U (tiép theo)

23.2  Céc giao dich vé vén voi cdc chi s& hivu va phdn phoi cé tic

Vén dédu twr da gop cia chi so hiru

Vién gop dau ky
Téng trong ky

Vén gop cubi ky

B09a-DN/HN

Ngan VNB

Nam nay N&m trude
439.000.000 439.000.000
41.699.740 -
480.699.740 439.000.000

23.3 Cé phiéu - cb phiéu phé théng

Sé lrgng cb phiéu duge phép phat hanh

56 lugng cb phidu da phat hanh va dugc
gop vin day adi
Cd phidu phé thong

Sé lergng cb phiéu quy
C6 phidu phd thdng

Sé lvong cb phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phd théng

23.4  (Ld) lai trén mébi c6 phiéu

Ngay 31 thdng 12
ném 2013

86 cd phiéu
48.069.974
48.069.974

{4.331.240)

43.738.734

Ngay 31 théng 12
ném 2012

Sd ef phidu
43.900.000

43.900.000
(2.200.000)

41.700.000

(L&) 151 cor ban trén cb phiéu duge tinh bing cach chia (I8) lgi nhuén sau thué phan br? cho
ch d6ng s& htu b phiéu phé thong cla Cong ty cho sé lwong binh quan gia quyén cla sé

cd phiéu phd théng dang lu hanh trong ky.

{LB) 14i co ban va suy gidm trén cb phiéu dugc tinh todn nhuw sau:

(L&) lgi nhudn thudn phan bd cho cb dong
s& hiru cd phiéu phé thong cia Cong ty
(Ngén VNB)

56 lugng cb phidu phé théng luu hanh
binh quan

(L&) 18 cor ban va va (18) 1ai suy gidm
trén m&i cd phidu (VNB/CA phidu)

N&m nay NEm trirde
(151.202.672) (55.507.863)
45,869.974 42.838.082
(3.298) (130)

Khéng ¢t cb phiéu phd théng tiém tang suy gidm trong ky va dén ngay lap céc bdo cao tai

chinh hop nhét nay.
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

24. DOANH THU

241 Doanh thu bén hang va cung cdp djch vy

B0Sa-DN/HN

Ngan VNP
Ly ké tir d4u ndm

dén cudi quy 4
Nam nay Nam trude
308.145.377 98.711.528
293.310.440 39.868.880
14.550.344 30.842.648

284.593  28.000.000

(195.652.169)  (94.962.100)

Quy 4
Na&m nay MNam trurdec
Téng doanh thu 46.022.209 92.202.589
Trong do
Doanh thu bdt dong sén 46.022.209 61.359.941
Doanh thu hop déng xdy dung - 30842648
Doanh thu tw van - -
Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bj tra lai(*) (30.322.137) (98.264.871)
DOANH THU THUAN 15.700.072  (B.062.282)

112.493.207 3.749.428

(*) Day |a khoan hang ban bj tré lai thudc cac dy an Khang Bien Phu Hu — Topia Garden, Khu
Béng Pha Hu - Villa Park, Tri Kiét Phd Hiu — River Town va Long Phudc Bién Phude Long B

— Hoja Villa.

24.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

Ngan VINE
Quy 4 Liy ké tir ddu ndm
dén cudi quy 4
N&m nay NEm frude Nam nay Nam Irude
L&i tir d4u tu tai chinh _ 7.120578 666.672 12.829.489 9.125.748
TONG CONG 7.120.579 666.672 12.829.489 9.125.748
25.  GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP
Ngan VINE
Quy 4 Ly ké tir ddu ndm
dén cubi quy 4
N&m nay Nam trudc Nam nay Nam trunde
Gia von dich vy cung cip B.085.526
(Hoan nhép thuan bat ddng san)
gia von chuyén nhwong bds {33.787.496)
Gia vin bat ddng san 17.9B8.232 (2B.6B9.352) 134.215.688 30.782.483
TONG CONG 17.988.232 (28B.689.352) 134.215.688 5.060.513
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Céng ty Cé phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

26.

27,

BO9a-DN/HN
THUYET MINH BAD CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
v&0 ngay va cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

CHI PHi TAI CHINH

MNgan VIND

Quy 4 Ly ké tir ddu ndm
- dén cudi quy 4
Namnay  Nam truoc Nam nay N&m trudc

Lai tign vay 3.788.671 10.941.745 38.850,154 28.829.810
La (18i) thanh Iy khodn dhu tu {13.156,525) 13.122.854 89,278,700 -
Lai trai phigu s - . 4.837.500
Khac - - 1.708.243
TONG CONG {9.367.854) 24.064.599 128.128.854 35.375.773
THU NHAP KHAC VA CHI PHI KHAC

MNgan VNE

Quy 4 Lidy ké tir ddu ndm
dén cudi quy 4
Nam nay Nam trirde N&m nay Nam frude

Thu nhap khac (704.533) (78.020) 5.824.160 18.367.983
Lei nhuén khac tir SGMX - - - 16.590.128
Thu tién phat . 4.347.923 .
Thanh Iy tai san ch dinh ~ . 70,105 1.250.271
Thu nhap khac (704.533) (78.020) 1.406.132 527.584
Chi phi khac 710.905 (282.861) (766.735) (7.560.977)
Chi ti&n vi pham herp déng - - - (3.805.322)
Gla tr| con lai cla tai san thanh Iy - (282.861) - (822.525)
Chi phi khac 710,805 - (766.735) (2.933.130)
GIA TRI THUAN 6.372 (360.881)  5.057.425  10.807.006

28.

28.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 4p dung cho Céng ty va cac cong ty con la 25%

leri nhu&n chiu thué,

Cac bao cao thué clia Céng ty va cac céng ty con sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc
ap dung luat va cac quy dinh vé thué cé thé dugc gidi thich theo nhigu cach khac nhau, sé thué
duc trinh bay trén cac bao cao tai chinh hop nhét co thé sé bj thay di theo quyét dinh cubi ciing

clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDMN hién hanh
Thu nhap thué TNDN hoan lai

Néam nay

(38.198.830)

TONG CONG

(38.198.830)

Mgan VNE

Nam trucrc

7.085.407
(13.879.984)

(6.794.577)
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké todn quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

28.

28.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hign hanh phdi trd dugc xac dinh dya trén (18 tinh thud) loi nhuén chiu thué
cda ky hién tai. (L3 tinh thué) lgi nhu@n chiu thué cda Céng ty va céc cong ty con khac vai
(18) lgi nhuan dwgc bdo cdo trong bao cdo két qud hoat dong kinh doanh hop nhéat vi (16
tinh thué) lgi nhuan chju thué khéng bao gbm cac khodn muc thu nhép chju thué hay chi phi
duwoe khiu trir cho muc dich tinh thué trong céc ky khac va cing khéng bao gbm céac khoan
muc khéng phai chiu thué hay khéng dwec khéu trir cho myc dich tinh thué. Thué TNDN
hi&n hanh phdi trd cla Cong ty va cac cong ty con duwgc tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngay két thic ky ké toan quy 4.

Dudi day |a abi chiéu gitra (18) loi nhuén trude thué trén bao cdo két qua hoat déng kinh

doanh hop nhéat va (I tinh thué) loi nhuén chju thué wéce tinh:

Ngan VNB
Nam nay Né&m truere
(L&) lgi nhudn trwée thué (189.537.084) 63.798.344
Céac diéu chinh ting (giam) lgi nhudn theo ké toan:
Chi phi khiing dugc khau trie 1.850.486 6.540.319
Chi phi 1ai vay 16.303.583 25.230.824
Thay dbi tre cép thdi viée phai trd {30.525) (B5.532)
Thay ddi chi phi phai tra 136.499 (1.586.845)
L& clia cac cdng ty con 26.999.838 8605.113
Cac khoan trich trudc khac
Phén bé lgi thé thuong mai 14.440.108 4,808.131
LA trang cong ty lién két 7.807.730 20.879.706
Lo nhuén chuyén nhugng bat dong
san chua chiu thué cla nhimg ky
trudrc @A thire hién trong ky 6.919.713 704.764
L& (lgi nhuan) chuyén nhugong bat
déng san chira chiu thué 20.881.782 34.208.569
(L&) lgi nhuéin didu chinh trwéc thué
chuwa cén triv 16 ky trwedc (94.127.860) 35.513.705
L& ky trudre chuyén sang - (7.172.076)
(L& tinh thué) lgd nhuén chju thué
wére tinh ky hién hanh (94.127.860) 28.341.626
Thué TNDN phai tra udc tinh ky hién hanh 7.085.407
Thué TNDN trich thiéu cac ky trude -
Thué& TNDN ky hién hanh - 7.085.407
Thué TNDN phéi ndp dau ky 57.523.008 79.836.215
Thué TNDN tam tinh trén doanh thu thu
dugec tién trong ky _ 15.382.980 (3.160.431)
Gidm thué TNDN do hgp nhét, thanh ly
cdng ty con (6.783.7686) (19.298.520)
Thué TNDN da ndp trong nam {16.000.000) (8.335.797)
Thué TNDN phai ndp cubi ky 50.122.222 56.125.873
Trong daé:
Thué TNDN phai ndp cudi ky 50.227.833 56.241,484
Thué TNDN ndp thira cudi ky f115.611) (115.611)
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

28.

28.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

BOS9a-DM/HN

Nhém Céng ty da ghi nhan mét sb khodn thué TNDN hodn lai phai tra va tai san thué TNDN
hodn lai v&i cac bign ddng trong ki hién hanh va ky trurdc nhr sau:

Ngan VIND
Béng cén dbi ké todn Béo céo két gud hoat dong
~ hopnhét quy 4 kinh doanh hop nhit
Cho ky ké todn  Cho ky ké toén
két thilc ngay 31 két thic ngay 31
Ngay 31 thang Ngay 37 thang théng 12 ném thang 12 ndm
12nam 2013  12ndm 2012 2013 2012
T4l sdn thué thu nhip hodn lai
Lgi nhuén chura thige hign - 9718654 (9.718.654) -
Troy c:ép thai viéc phai tra 8.530 19.123 (10.593) 2423
L& tinh thuéd 2.346.982 3.319.733 (972.751) 2.961.140
Chi phi |&i vay 9.798 203.989 {194.191) 203.989
Chi phi phai tra 179.067 30.542 148.525 5.060
Loi nhuén chuyén
nhugng bét dgng sdn
chua chiu thué o - (686.894) 686.894 (686.894)
TONG CONG 2.544.377  12.605.147 _ (10.060.770) 2.485.718
Thué thu nhip hoan lai phal tré
Chi phi lai vay 15.737.445 13.776.181 1.961.264 6.103.717
Chi phi phai tra 186.798 32,621 154,177 (430.799)
Tro cép thdi vigc phai tra 96.086 §7.266 {280) {23.806)
L& tinh thué 22.711.000 - 22.711.000 (5.504.569)
Lo nhudn chuyén
nhuerng bét dong san
chura chiu thug (57.330.027) (52.420.113) (4.909.914) 41.340.146
Tang (giam) do
hep nhét, thanh Iy
uﬁng t}r con = —a = 28.343.353 2o {300904_.2_3_}
TONG CONG (16.946.998)  (38.514.045) 48.259.600 11.394.266
38.198.830 13.879.984

Thu nhap (chi phi) thué thu nhip hoan lai
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vao ngay va cho ky ké toan quy 4 k&t thie ngay 31 thang 12 ndm 2013

29. GIAO DICH VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu ciia Nhém Cong ty véi céc bén lién quan trong ky bao gém:

MNgan VND
Bén lién quan Mdi quan hé Giao dich Gid tri
Céng ty TNHH Dau Tw va Kinh Bén ligén quan Tam wng 35.552.800
doanh BBIS Hea Loc Virng
Céng ty TNHH Cayman 8 Doanh thu chuyén 56.847.146

nhugng khodn dau tu

Cac khodn phdi thu va phai trd v&l cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 nhu

sau;
Ngan VIND
Bén lién quan Mbi quan hé Giao dich  Phai thu (phai tré)
Phai thu khdc
Cong ty TNHH Dau Tw va Kinh Bén lién quan Tam ung 35.552.800
doanh BBS Hoa Loc Vimg
Céng ty TNHH CWVH Mua Xuan Bén lién guan Tam 0ng 7.940.000
Céng ty TNHH CVH Cayman 8 Bén lién quan Tam (rmg 21.060.200
64.552.800
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30.

3.

CAC CAM KET THUE HOAT BONG

Nhém Céng ty thué van phong theo hop dbng thué hoat déng. Vac ngay 31 thang 12 nam
2013, cac khoan tién thué phai tra trong twong lal theo hop dbng thué hoat dong duwoc trinh
bay nhwr sau:

Ngan VNB

Ngdy 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ném 2073 ndm 2012

£én 1 nam 2.568.159 2.238.543
Trén 1 dén 5 nam o 2.754.523 3.728.598
TONG CONG 5.322.682 5.968.141

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Ng phai tra tai chinh clia Nhém Céng ty chd yéu bao gbm céac khodn vay va ng, cac khoan
phai trd nguéri ban va cac khodn phal trd khac. Muc dich chinh cua nhirng khoan no phai
tra tai chinh nay 14 nham huy ddng ngudn tai chinh phyc vy cac hoat ddng mua ban va phat
trién cac danh muyc bat ddng san cia Nhém Cdng ty. Nhém Cong ty cé cac khodn cho vay,
phai thu khach hang va céc khodn phdi thu khac, tién méat va tién gl ngdn han phét sinh
tryc tiép tir hoat déng clia Nhém Céng ty. Nhém Céng ty khéng ndm gilr hay phat hanh
chng cy tai chinh phai sinh.

Nhém Cong ty co rii ro thi trwéng, rdi ro vé bét ddng san, rii ro tin dung va rli ro thanh
khoan.

Ban Giam ddc xem xét va thdng nhét 4p dung céc chinh sach quén If cho nhikng rii ro noi
trén nhuw sau.

R ro thi truromg

Rii ro thj truéng 1a rii ro ma gia trj hop Iy cla cac ludng tién trong tuong lai cda mdt cong
cu tai chinh sé bién déng theo nhirng thay dbi cia gia thj trweng. Gia th truémg cb bén loai
ri ro: rdi ro 13 sudt, ri ro tién t& rdi ro gid hang hoa va rdi ro vé gia khac, chang han nhu
riii ro vé& gia cb phén. Céng cy tai chinh bj dnh hudng bdi rli ro thj treéng bao gbm céc
khoan vay va cac khodn tién gis.

Céc phan tich d6 nhay nhu dugc trinh bay dwdi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cla
Mhom Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 va ngay 31 thang 12 nam 2012,

Céc phan tich d6 nhay nay da duwoc |ap trén co s& gia trj cac khodn ng thudn, ty 1€ gida cac
khodn vay c6 Ii suét cb dinh va cac khoan vay cd 18 suét tha ndi la khang thay ddi.

Khi tinh todn cac phan tich 8 nhay, Ban Giam dbc gia dinh rang ;

# a6 nhay cla bang can dbi ké toan hop nhét lién quan dén cac cong cu ng san sang dé
ban;

» A5 nhay cla cac khodn muc co lién quan trong bao cao két quad hoat ddng kinh doanh
hop nhat bj &nh hudng bdi cac thay dbi trong gid dinh vé rli ro thi truéng tuong (ng
dwa trén cac tai san va ng phdi tra tai chinh ma Nhém Cong ty ndm gilr tai ngay 31
thang 12 nam 2013 va 31 thang 12 nam 2012
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. MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rdi ro 18i sudt

Rui ro 181 suat [& rdi ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai cda mét cdng cy
tai chinh s& bién déng theo nhirng thay 86i cla 1ai suat thi trudng. Ruai ro Ehl trLr-:‘.vnég do thay
dbi 1ai suét cia Nham Cong ty chil yéu fién quan dén vay dai han véi 12i suat tha noi.

Nhém Coéng ty qudn Iy rii ro |3i sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
truéng dé cd duoe cac 18i sudt cd lpi cho muc dich cda Nhém Céng ty va vin nam trong
gi&i han quan Iy rdi ro cia minh.

B¢ nhay ddi voi 18 suat

£16 nhay clia cac khodn vay ddi voi sy thay abi ¢t thé xay ra & muc d6 hop Iy trong |5 suét
duwoc thé hién nhw sau.

Viéi gia dinh la cac bién sb khac khéng thay dbi, cac bién ddng trong 1ai suét cla céc khodn
vay voi 18i suét tha ndi cé anh hwdng dén loi nhuén trude thué va chi phi phat trién cac du
an bAt déng san clia Nhém Céng ty nhw sau:

Anh huwéng dén

chi phi sén xuét

kinh doanh d& dang
Tangfgidm trén béng can dbi  Anh hudng dén lgi
diém co ban ké todn hop nhdt  nhudn truge thud

Cho ky ké toan chin thang két thic ngay 30 thang 9 nam 2013

MNgan VNB +250 12.997.51% (4.842.264)
Mgan VNB -250 {12.897.519) 4.842.264
Cho ky ké toan chin thang két thuc ngay 30 thang 9 nam 2012

Ngan VNE +250 8.872.519 (3.927.129)
Mgan VND -250 (B8.872.519) 3.927.519
Rdi ro vé bat dong san

MNhém Céng ty da xac dinh durgc rdi ro sau lién quan dén danh muc dau tu bat déng san: |£2
viéc chi phi cla cac & &n phat trién co thé tang néu co sir cham tré trong qué trinh 1ap
hoach. Nhém Céng ty thué cac chuyén gia cb van chuyén vé cac yéu clu lap ké hoach cy
thé trong pham vi @& an nham giam cac rli ro co thé phat sinh trong qua trinh 18p ké hoach;
{il) rii ro gia tri hop Iy cla danh muc dau tr bat d6ng san do cac yéu td co ban cila thj
trirérng va ngurdi mua.

Rii ro tin dung

Rii ro tin dung |2 rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cdng cy t&l chinh hoéc hep déng
khach hang khéng thyc hién cac nghia vy ciia minh, dén dén tbn thét vé tal chinh. Nhém
Céng ty ¢ i ro tin dung tir cac hoat déng san xuat kinh doanh cla minh (chl yéu ddi vai
cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat d6ng tai chinh clia minh (chd yéu 1a tién gui
ngan hang).

Rui ro tin dung lién quan dén khodn phéi thu tir chuyén nhugng bt déng sén

Mhom Céng ty quan Iy rdi ro tin dung khach hang bang cach yéu ciu khach hang thanh
toan trwéc khi thuc hién chuyén giao quyén s& hiru, do vay, rii ro tin dung khach hang
dirgc gidm thidu dang ké.
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MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rui ro tin dung (tiép theo)
Tién g ngan hang

Nhém Céng ty chi yéu duy tri sb du tién givi tai céc ngan hang durgc nhiéu ngudi biét dén
& Viét Nam. RGi ro tin dung dbi véi sb dur tién gli tal cac ngan hang dugc quan ly theo
chinh sach cua Nhém Cong ty. RUi ro tin dung tdi da clia Nhém Céng ty dbi véi cac khoan
muc trong bang can déi ké toan hop nhét tai mdi ky |&p béo céo chinh 1a gia tri ghi sb nhu
trinh bay trong Thuyét minh sé 4. Nhém Céng ty nhan thdy mirc 86 tap trung rli ro tin dung
dabi véi tikn gl ngan hang Ia thap.

Rui ro thanh khodn

RUi ro thanh khoan I rdi ro Nhom Céng ty gap kho khan khi thiee hign cac nghla vy tai
chinh do thiéu vén. RUi ro thanh khodn cliia Nhém Cong ty chi yéu phat sinh tir vidc céc tai
san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thi didm ddo han léch nhau.

Nhém Cdnag ty gidm sat rli ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lwgng tién méat va cac
khoan tuong duong tidgn va cac khodn vay ngan hang & mic ma Ban Giam déc cho 13 40
dé dap ng cho cac hoat ddng clia Nhém Cong ty va dé gidm thidu dnh hudng cla nhirng
bién dong vé lubng tién.

Bang dudi day tdng hop thiv han thanh toan cla cac khodn ng phai tra tai chinh cia Nhém
Cﬁgg ty dura trén cac khoan thanh todn dy kién theo hop dong trén co s& chua dugce chiet
khau:

Ngan VNB
Duvi 1 ndm Tir 1 dén 5 ném Téng cong
Ngay 31 thang 12 ndm 2013
Vay va ng 16.657.948 546.605.644 563.263.592
Phai tré ngudi ban 2.215.182 s 2.215.182
Cac khodn phai tra khac
va chi phl phai tra 53.118.933 - 53.118.933
71.992.063 546.605.644 618.597.707
Ngay 31 thang 12 ndm 2012
Vay va ng 96.413.829 445.982.001 542.395.830
Phai tra nguwdi ban 772.508 - 772,508
Céc khoan phai tra khac
va chi phi phai tra 164.226.763 - 154.226.763
251.413.100 445.982.001 697.395.101

Nhém Céng ty cho rAng mirc dd tap trung rii ro ddi véri vigc trd ng 1a thap. Nhém Céng ty
¢t @i kha nang tiép can cac ngudn vbn va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12
thang cé thé duoc tai tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam béo

Nhém Céng ty da sir dung mét phén quyén sir dung dét clia cac dy &n va cb phidu cia TM
lam tai sdn thé chip cho céc khodn vay tir cac ngdn hang (Thuyét minh sb 22). Cac ngén
hang co trach nhigm trd lai quydn sl dung dat va céc co phidu nay cho Nham Céng ty.
Khéng co cac didu khoan quan trong khéc lign quan dén viée st dung tai sdn thé chip nay.

Nhom Cong ty khéng nédm gidr tai san dam bao cla mdt bé&n khac véo ngay 31 thang 12
nam 2013 va ngay 31 thang 12 nam 2012.
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Céng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho ky ké todn quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

32.

TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH

B09a-DN/HN

Bang duwdi day trinh bay gia trj ghi s& va gia tri hop Iy cta cac céng cy tai chinh dugce trinh bay trong cac bao cdo tai chinh hgp nhét cia Nhom

Céng ty.

Tai san tai chinh

Phai thu khach hang

Phai thu bén lién gquan

Phai thu khac

Tién va cac khodn tuwong duong tidén

TONG CONG

Gid tri ghi s6

Gida tri hop Iy

Ngan VNE

Gia gic

26.849.084
64.552.800
80.701.470
88.517.553

Dy phong

260.620.907

Ngay 31 théng 12 n&m 2013 Ngay 31 thang 12 ndm 2012

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thdng 12_

nam 2013 nam 2012

Gid gbc  Di phong
22.642 269 - 26.849.084 22 642 269
83.140.347 64 552 800 83.140.347
108.829.693 80.701.470 108.829.693
107.413.020 8B8.517.553 107.413.020
322.025.329 260.620.907 322.025.329
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32.  TAISAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Ngan VNB
Gid trj ghi 56 Gid tri hop ly _
Mgay 31 thang 12 Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2013 ndm 2012 ndm 2013 ndm 2012

Nor phai tra tai chinh
‘ay va ngy 563.263.592 542.395.830 563.263.592 542 395.830
Phai trd ngudi ban 2.215.182 772.508 2.215.182 772.508
Phai tra bén li&n guan - 105.663.745 - 105.663.745
Mo ngén han khac 50.791.103 48.563.018 50.791.103 48.563.018
TONG CONG 616.569.877 697.395.101 616.569.877 697.395.101

Gia tri hop Iy cla cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma cdng cu tai chinh cd thé duwrge chuyén ddi trong mit
giao dich hién tai gilra cac bén tham gia, ngoai trir triréng hep bat bude phai ban hodc thanh Iy

Gia tr hop Iy cia tién mat va tién giv ngan han, cac khodn phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan phai tra cho ngudi ban va ng phai tra
ngan han khac trong duong véi gia trj ghi s6 cla cac khodn muc nay do nhirng céng cu nay co ky han ngan.
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Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan quy 4 két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

33.  CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC

Khéng co s kign trong yéu ndo phat sinh sau ngay,
dugc didu chinh hay trinh bay trong céc bao céo ta
\@\KHANG BI

: E
N
— / S T -I‘:.--f:'_:://

Nguy&n Trn Cam Hién Tra Thanh Tra H& Thj Minh Théo
Nogudi 1ap K& toan trwdmg Giam dbec Tai chinh
Gidy Uy quyén sb: 03/2013/QD-KB

Ngay 12 thang 02 nam 2014
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